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Роль альтернативных инвестиций в портфеле

Источник: Skyfort Outlook 2026

Модельный портфель глобального инвестора с умеренным профилем 
риска
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Создание стоимости фондами прямых инвестиций
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Пример-иллюстрация: ключевые факторы повышения стоимости 
вопреки негативному влиянию рыночных факторов
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Создание стоимости фондами недвижимости

Первый год

Ц
ен
а 
па
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Факторы стоимости

Пример-иллюстрация: ключевые факторы повышения стоимости объекта 
недвижимости
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Стоимость 
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Инфляция стоимости актива1

Изменение договора аренды

Выплата аренды по ставке 13%

Второй год

+83%

Как создается стоимость?
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Инфляция стоимости актива1

Выплата аренды по ставке 14% (13% + 
индексация)

Выход на биржу с доходностью 12%

IRR для инвестора в зависимости от точки входа
ЗПИФ Skyfort

Выход на 
биржу

1 год

I II III

35%+ 20%+ 16-20%

Примечания: 1. Рост стоимости актива за счет общего роста цен (инфляция)

IRR 35%+ 
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Добавление альтернативных инвестиций снижает риск портфеля и
увеличивает доходность за счет низкой корреляции

Ключевые характеристики альтернативных инвестиций

Источник: J.P. Morgan



Альтернативные 
инвестиций в России
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Недвижимость и золото – главные альтернативы для российского инвестора
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Акции Облигации Денежный рынок Золото Фонды недвижимости

Акции – MCFTR; Облигации – Индекс Cbonds CBI RU Middle Market Investable; Денежный рынок – LQDT; Золото – GOLD; Фонды недвижимости – MREFT.

Альтернативные инвестиции в России
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Хедж-фонды

Ключевые метрики Портфель из 
4х фондов Хедж-фонд 1 Хедж-фонд 22 Хедж-фонд 32 Фонд 4 MCFTR3 RGBITR4

Стиль Мульти-
стратегия Алго HFT, 

арбитраж
HFT, маркет-

мейкинг Облигации Акции Облигации

Среднегодовая доходность 
(CAGR): 33% 37,9% 34,4% 32,4% 26,2% 16,8% 5,9%

Годовая волатильность: 11,1% 19,9% 10,3% 14,4% 8,1% 22,3% 9,8%

Коэффициент Шарпа: 1,36 1,00 1,55 1,04 1,16 0,16 -0,84

Доля прибыльных месяцев: 85,7% 73,8% 76,0% 84,0% 85,7% 64,3% 57,1%

Максимальная просадка: -5,7% -12,7% -3,3% -6,4% -2,9% -21,5% -14,6%

Максимальный период 
просадки, мес: 3 7 2 4 2 9 21

Активов под управлением, 
млрд. руб. 1,2 10,2 1,1 2,5

1 До 30.11.2023 фонд состоял из двух стратегий, после - из четырёх. Расчеты сделаны на основе подтвержденных результатов стратегий за вычетом комиссий
2 Для стратегий 2 и 3 расчет параметров сделан за период с 30.11.2023 по 30.12.2025
3 MCFTR – Индекс МосБиржи полной доходности «брутто»
4 RGBITR – Индекс МосБиржи государственных облигаций

Альтернативные инвестиции в России
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Вопросы, на которые нужно ответить прежде, чем формировать 
портфель альтернативных инвестиций

1/ Какой у вас профиль риска?

2/ Имеется ли у вас финансовая подушка, равная вашим ежемесячным 
расходам на ближайшие 12-18 месяцев?

3/ Какая часть капитала должна оставаться в ликвидном виде, исходя 
из ваших финансовый целей на ближайшие 3-5 лет?

4/ Понимаете ли вы риски, уровень ликвидности и инвестиционный 
горизонт инструмента, в который планируете инвестировать?

Как собрать портфель альтернативных инвестиций?
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Примеры комбинированных портфелей из инструментов российского 
публичного рынка и альтернативных инвестиций
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Показатели за период 29.07.2022-30.12.2025. Акции – MCFTR; Облигации – Индекс Cbonds CBI RU Middle Market Investable; Золото – GOLD; 
Фонды недвижимости до 30.09.2024 – портфель с 10% див. доходностью 50/50 Парус-СБЛ и Парус-ОЗН, после 30.09.2024 – MREFTR; Хедж-фонды – расчётный портфель.
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ООО «КЭПИТАЛ БОРД» (ОГРН 1237700608309, действующее также под брендом Skyfort) принимает все разумные усилия для 
получения информации из достоверных источников, но при этом не гарантирует, что информация, представленная в данной 
презентации, является полностью точной или надёжной. Следует иметь в виду, что содержание данной презентации может 
измениться без предварительного уведомления. 

Skyfort не предоставляет каких-либо гарантий или обязательств в отношении результатов, полученных при использовании 
информации, представленной в данной презентации. В этой презентации также содержатся прогнозы, которые не обязательно 
совпадут с фактическими показателями.

Skyfort не обязуется обновлять прогнозы после создания этой презентации.

Важно отметить, что данный информационный материал/презентация не является индивидуальной инвестиционной 
рекомендацией в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг». Информация о финансовых инструментах 
и связанных с ними услугах предоставляется в обобщённой форме и не рассматривается как оценка инвестиционной пригодности 
для конкретных лиц. 

Skyfort не проводила индивидуальную оценку пригодности этих финансовых услуг для конкретных инвесторов и не предоставляла 
инвестиционных консультаций по ценным бумагам и финансовым инструментам, ни на коммерческой, ни на безвозмездной основе.

Дисклеймер
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