
Инвестиции
в недвижимость



Коммерческий директор AKTIVO

•РЭУ им. Г.В. Плеханова, «Финансы и кредит».

•Специалист по финансовым рынкам ЦБ РФ, 
сертификат ФСФР 1.0.

Михаил Костромин



Алиса, надо сказать,

«Алиса в стране чудес»

но довольно редко
следовала им.

ОЧЕНЬ РАЗУМНЫЕ СОВЕТЫ,

частенько давала себе
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Перетекание средств инвесторов
в депозиты, трлн ₽
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87
МЛРД ₽
общий объем
транзакций
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8 млрд ₽
Торговая недвижимость

325 млрд ₽

Жилая недвижимость9 млрд ₽

Гостиничная недвижимость

16 млрд ₽

Складская недвижимость

18 млрд ₽

Офисная недвижимость

Источник: IBC Real EstateРаспределение объема инвестиций по типам
недвижимости в I кв. 2024 г., % от объема транзакций



Рынок недвижимости в ЗПИФ бьет рекорды

Динамика инвестиций в недвижимость в составе активов ЗПИФ
и совокупной площади всех объектов

Источник: IBC Real Estate

22%
от всех сделок
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Три главных преимущества
ЗПИФ недвижимости

налоговые
особенности

конфиден-
циальность

защита активов
на законодательном

уровне



Ежемесячные
выплаты

Финансовые 
отчеты

Один фонд —
один объект



• 9 лет

• Возврат НДС в первый год работы фонда

• Акцент на торговую недвижимость 

• Сторонняя УК — 
«Альфа-Капитал»

• Организация вторичного 
рынка на собственной 
платформе

• Отсутствие риска 
размытия капитала 
(из-за допэмиссий)

• 4 года 

• Кредитное плечо 

• Объекты класса «А»

• Низкий порог входа 

• Мосбиржа



КАК РАБОТАЕТ
AKTIVO



Насыщение объектов торговой
недвижимости в России, м2/1000 чел.
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Источник: «РИА Рейтинг»Рост инвестиций в регионы РФ
в 2023 г. по сравнению с 2022 г.

+3,8%
в Москве

+3,4%
в Санкт-Петербурге

+9,8%
в среднем по стране



Рост цен
на товары и услуги
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Динамика розничного товарооборота и инфляция

Торговая недвижимость как защита от инфляции

Источник: ЦБ РФ, Росстат



ОДНА

ЭТО ПОТЕРЯ ГОЛОВЫ.

из самых серьёзных
потерь в битве —

«Алиса в стране чудес»
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торговой недвижимости и инфляция



доля в собственности

Передача
инвестиционных паев

Управление фондом

Формирование фонда

Выплата дохода на паи

Инвесторы ЗПИФ

Фонд = объект

▶ Доля в ЗПИФ — доля в объекте.

▶ Пай фонда — ценная бумага, 
подтверждающая право 
владельца на долю имущества 
и дохода фонда. управляющая компания

Как работает продукт
Покупка паев 
по принципу 10/90

Один фонд — один объект

10% +90%



Ежемесячные
выплаты

3,1 млрд ₽
выплачено инвесторам

Возврат НДС
в первый год



Ежемесячная финансовая отчетность

подробные отчеты

видеокомментарии

текстовые
комментарии

обратная связь
от менеджеров



Ликвидность

60-70
сделок в месяц

2-4 недели
срок продажи паев

~300 млн ₽
сумма по всем сделкам

По итогам 2023 года

Новый фонд
А20



Подписывайтесь
на Телеграм-канал

@kostroma_dialog


