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ВБетон — инвестиционная 
платформа, которая работает 
в сегменте краудлендинга 
и специализируется на займах 
под залог недвижимости.

Включена в реестр Банка России

Член Федерации ИЖС

Член Ассоциации инвестиционных платформ



Краудлендинг 
в России

В реестре ЦБ 105 платформ. 
Платформы работают по 259-ФЗ 
от 2019 года. Деятельность 
подназорная ЦБ РФ и очень 
зарегулированная. 

Платформа #4

Платформа #3
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Премия есть! 

На примере 2023 года:

[ 1 ] - Отчет ЦБ о краудлендинге

[ 2 ] - Исследование Frank RG

[ 3 ] - КБД Мосбиржи 

А есть ли вообще 
премия к доходности?

https://www.cbr.ru/Collection/Collection/File/49243/platform_services_2024-1.pdf
https://frankmedia.ru/192763
https://www.moex.com/ru/marketdata/indices/state/g-curve/


Рекомендую 
к изучению

Скачать отчет 
о краудлендинге



Но есть один нюанс

10%

Без залога

Проценты

Потери

Основной долг

С залогом

27%



Зарубежные платформы краудлендинга США:

Базовая ставка: ~5,25–5,5%
Доходность: 8–9% годовых

*по данным на 2023г.

Доходность RECF 
в США и Европе

5.07%
Ставка ФРС 2023

3.31%
Ставка ЕЦБ 2023

7–10%
Доходность RECF

Премия к доходности была даже в цикле высоких 
ставок +2–6 п.п. к КС. 



Отчет о рынке RECF 
в Европе и США

Скачать отчет 
о краудлендинге



А что в РФ с  залоговым 
краудлендингом 

Текущий РФ-рынок коллективных 
инвестиций в недвижимость мы 
оцениваем в 5 млрд рублей 
(внебиржевые инструменты: 
платформы, Активо, инвест-клубы).

А его рост к 2032 году до 120–240 
млрд рублей, опережающим 
среднемировой темпом >45%. 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

₽5
млрд

₽120–240
млрд

Пересчет от рынка Франции

Прогноз ВБетон

₽264–412
млрд



Подходы к управлению 
риском в краудлендинге



Управление риском 
через экспертизу

Доходность

Диверсификация 

КС + 3.5–5%

Максимальная

Прогнозируемся

Низкие

КС + 2–10%

Высокая

Средняя

Средние

Ликвидность

Трудозатраты

КС + 0–10%

Низкая / средняя

Низкая

Средние

Экспертиза Диверсификация Займ платформе



Экспертиза в одном 
из направлений 

Загородные 
отели и гостиничные 

аппарты

Street Retail / 
Рестораны

Офисы 
и коворкинги

Склады /
Light Industrial

Если экспертиза только в одном направлении — 
будет дефицит проектов и недостаточная 
диверсификаций по количеству/направлениям. 



Управление риском 
через диверсификацию

Доходность

Диверсификация 

КС + 3.5–5%

Максимальная

Прогнозируемся

Низкие

КС + 2–10%

Высокая

Средняя

Средние

Ликвидность

Трудозатраты

КС + 0–10%

Низкая / средняя

Низкая

Средние

Экспертиза Диверсификация Займ платформе
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У инвесторов

Портфели 50–100 займов

Дефолтных у каждого 6 шт (15–20%)

Средневзвешенная доходность 😢

Подводные камни 
диверсификации



У платформы

Портфель 300 займов

Дефолтных 18 шт (3–6%)

Средневзвешенная доходность 👌

Подводные камни 
диверсификации



Управление риском 
через займ платформе

Доходность

Диверсификация 

КС + 3.5–5%

Максимальная

Прогнозируемся

Низкие

КС + 2–10%

Высокая

Средняя

Средние

Ликвидность

Трудозатраты

КС + 0–10%

Низкая / средняя

Низкая

Средние

Экспертиза Диверсификация Займ платформе



Займ платформе — 
диверсификация 
на максималках

П

Платформа

Платформа распределяет 
деньги по всем займам.

Вы не зависите от просрочек, 
дефолтов и взысканий.

Стабильный денежный поток. 
Как депозит, только 
доходность значимо выше. 

Инвестор

И

Fix выплаты ежемесячно
КС + 3,5–5,0%



Срок
3 мес. 

Ставка займа
19.5%

Тип погашения
НПД ежемесячно, ОД в конце

Эф. ставка
21.35%

ПРОЕКТЫ ПРИВЕДЕНЫ СПРАВОЧНО И НЕ ЯВЛЯЮТСЯ ОФЕРТОЙ

Срок
6 мес. 

Ставка займа
17.5%

Тип погашения
НПД ежемесячно, ОД в конце

Эф. ставка
19%

Срок
12 мес. 

Ставка займа
18.5%

Тип погашения
НПД ежемесячно, ОД в конце

Эф. ставка
20.16%

ВБетон - Капитал



Финансируем:

- Проекты по коммерческой 
и загородной недвижимости

- Бизнес-займы, обеспеченные 
залогами недвижимости

- Флиппинг квартир сегментов 
бизнес и премиум и др. 

100% 
займов обеспечены 
залогами недвижимости



Для сравнения, результат №5 
крадулендинговой платформы 
в РФ по объему выдачи в 2024 
году — ₽ 1.396 млрд.

Более 100 договоров 
займа на сумму  
более ₽ 1.5 млрд

49 26,5 1.4ВБетон

Источник

https://crowdip.ru/stats/oip-annual-report/?sort=col3
https://www.fnfresearch.com/real-estate-crowdfunding-market


Посмотреть 
актуальные оферты 



+7 925 148-69-25

@Ivan_Tyagunov

Тел.

TG

Иван 
Тягунов

vbeton.ru

Написать в TG Подписаться на канал

Спасибо за внимание

756


