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ПО ВИДАМ ЗАЙМОВ

Вся доходность — 
в проектах 

8–12%  // Владение/ЗПИФ



ПО ВИДАМ ЗАЙМОВ

Вся доходность — 
в проектах 

12–20% // Проект → Владение

8–12%  // Владение/ЗПИФ



ПО ВИДАМ ЗАЙМОВ

Вся доходность — 
в проектах 

До 25–30% // Бизнес-займы с залогом

12–20% // Проект → Владение

8–12%  // Владение/ЗПИФ



ПО ВИДАМ ЗАЙМОВ

Вся доходность — 
в проектах 

До 35% // Проектный доход

До 25–30% // Бизнес-займы с залогом

12–20% // Проект → Владение

8–12%  // Владение/ЗПИФ



Высокая доходность 
для инвестора там, 
где высокий ROI 



ИЖС 
50–60% 

цикл 8–14 мес

Земля 
20–60% 

цикл 12–24 мес

Коммерция
40–60% 

цикл 8–18 мес

Флиппинг
40–60% 

цикл 6–12 мес

ИЖС 
 ROI 40–50%

ПО НАПРАВЛЕНИЯМ ПРОЕКТОВ

Доходность инвестора там, 
где высокий ROI проектов



ИЖС 
50–60% 

цикл 8–14 мес

Земля 
20–60% 

цикл 12–24 мес

Коммерция
40–60% 

цикл 8–18 мес

Флиппинг
40–60% 

цикл 6–12 мес

Флиппинг
 ROI 40–60%

ПО НАПРАВЛЕНИЯМ ПРОЕКТОВ

Доходность инвестора там, 
где высокий ROI проектов



ИЖС 
50–60% 

цикл 8–14 мес

Земля 
20–60% 

цикл 12–24 мес

Коммерция
40–60% 

цикл 8–18 мес

Флиппинг
40–60% 

цикл 6–12 мес

Коммерция
 ROI 50–60%

ПО НАПРАВЛЕНИЯМ ПРОЕКТОВ

Доходность инвестора там, 
где высокий ROI проектов



ИЖС 
50–60% 

цикл 8–14 мес

Земля 
20–60% 

цикл 12–24 мес

Коммерция
40–60% 

цикл 8–18 мес

Флиппинг
40–60% 

цикл 6–12 мес

Земля
 ROI 20–100%

ПО НАПРАВЛЕНИЯМ ПРОЕКТОВ

Доходность инвестора там, 
где высокий ROI проектов



Примеры реальных 
проектов, которые мы 
финансировали



КЕЙС#1

Готовые дома 
под ключ на продажу

СУММА

22.5 млн
СРОК СТРОЙКИ

4-5 месяцев

ИДЕЯ

Займ на строительство 
пяти домов

СРОК

6–12 мес. 
СУММА

₽ 22 млн

ЭКОНОМИКА

Себес 4.5 млн, срок стройки 3–4 
месяца, продажа 7 млн

РЕЗУЛЬТАТ

30% годовых



КЕЙС#2

Флиппинг квартиры 
бизнес-класса

СРОК

7 месяцев
СУММА

87.9 млн

ИДЕЯ

Купить ниже рынка, 
сделать ремонт за 6 мес

Купить ниже рынка

Сделать ремонт

Освещение Maytoni, потолки Bauf, 
мебель Egger/Blum, сантехника 
Grohe/Villeroy&Boch, техника Liebherr₽ 420 тыс. за м²

+ ₽ 200 тыс. за м²

Продать по низу рынка

IRR 50–60%

Свободная планировка, 161,9 м²

134 565 000

900 000 ₽/м²

₽ 900 тыс. за м²

https://www.cian.ru/sale/flat/314140879/
https://www.cian.ru/sale/flat/314140879/
https://www.cian.ru/sale/flat/314140879/
https://www.cian.ru/sale/flat/314140879/
https://www.cian.ru/sale/flat/314140879/
https://www.cian.ru/sale/flat/314140879/


КЕЙС#3

Финансирование 
строительства «по эскроу»

СРОК

12 месяцев
СУММА ЗАЙМА

22 млн

ИДЕЯ

Строительство домов по 
эскроу

Бюджет / сумма займа:
 22 млн ₽ — лимит задолженности по ВКЛ.

Ключевые условия:

● ставка инвестора: 30% годовых;
● срок: 12 месяцев;
● выплата процентов: в конце срока;
● погашение тела займа: в конце срока;
● обеспечение: залог + договоры эскроу;
● залог: 6 объектов, рыночная стоимость 15,94 млн ₽;
● LTV: 138%.

Результат и цифры:

● проект завершен;
● выплаченный доход инвесторам: 6,6 млн ₽;
● доходность инвесторов: 30% годовых;
● деньги возвращались после поступления средств по договорам эскроу;

СРОК

∞
СУММА

₽ 22 млн

ЭКОНОМИКА

При 30% ставке и сроке 3 месяца 
фин. нагрузка 8–11%! 

РЕЗУЛЬТАТ

30% годовых



ВБетон — платформа 
коллективных инвестиций в 
займы под залог 
недвижимости. Работает по 
259-ФЗ (краудлендинг). 

Включена в реестр Банка России

10–90% 
Участие своими деньгами 
на общую  сумму ₽ 700 млн



ВБетон как итог личного 
инвестиционного опыта

Диверсификация: 
все виды проектов

Проф. 
управляющие

100% с залогами 
недвижимости

Проектная 
доходность 30%

Инвестирую сам во 
все проекты > 10%

В реестре 
Банка России



Прямо сейчас на платформе
Сумма предложений Количество предложений Эф. ставка

₽ 60 млн 23 28.78%



Посмотреть 
актуальные оферты 



Подписаться на канал

Спасибо за внимание

865 91 13 10 58


